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22.01.2021

SIRKULER NO: 2021/09

Konu: Degerli Konut Vergisi hk.

Ozet: 7 Aralik 2019 tarihinde yayinlanarak 2020 yilindan baslamak Gzere yirirlige giren ve Emlak Vergisi Kanununa
eklenen Gecici 24 tincli madde ile uygulama baslangici 2021 yilina ertelenen DEGERLI KONUT VERGISI 2019/31 sayil
sirklilerimizle ana hatlariyla duyurulmus idi.

Degerli konut vergisinin uygulama usul ve esaslarini belirleyen “Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel Tebligi” ise 15
Ocak 2021 tarihinde yayimlanmis olup, tebligde verginin kapsami, mikellefi, beyan ve 6deme siiresi gibi konular
orneklerle agiklanmaktadir.

S6z konusu teblig icerigi ana hatlariyla asagida 6zetlenmistir.
Verginin konusu

Turkiye sinirlari iginde bulunan ve bina vergi degeri 5.227.000 TL'ni asan mesken nitelikli tasinmazlardir.
"Mesken nitelikli tasinmaz" kavrami, mesken niteligini haiz binalar ile birden fazla bagimsiz bélimden olusan
binalarda her bir bagimsiz bélimu ifade eder. Her bir bagimsiz bolim vergilendirme agisindan ayri ayri
degerlendirilir.

Tasinmazin mesken niteligini haiz olup olmadigl hususunun degerlendirilmesinde, tasinmazin kayitlardaki
niteliginin yaninda fiilen kullanim durumuna da bakilir.

Miikellefiyet

Degerli konut vergisinin miikellefi;

o Mesken nitelikli tasinmazlarin maliki,

o Varsa intifa hakki sahibi,

o Her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf edenlerdir.

Payl mulkiyet halinde hisseleri oraninda, elbirligi mulkiyette ise miiteselsilen sorumludurlar.

Miikellefiyetin baslangici;

o) Bina vergi degerinin Kanunun 42 nci maddesinde belirtilen tutari astigi tarihi,

o Vergi degerini degistiren sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi,
o Muafiyetin sona erdigi tarihi, takip eden yildan itibaren baslar.

Miikellefiyetin sona ermesi;

o Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen binalarda bu durumun meydana geldigi tarihi,

o Vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan binalarda muafiyetin kazanildigi tarihi takip eden taksitten
itibaren sona erer.

o Bina vergi degerinin kanunda yazili tutarin altinda kaldigi yila ait beyanname verilmez.

Matrah ve vergi orani

Verginin matrahi; bina vergi degerinin 5.227.000 TL'ni asan kismidir.

Payli mulkiyet ve elbirligi mulkiyet hallerinde tasinmazin toplam degeri esas alinir.

Bina vergi degerinin alt ve Ust sinirlari, her yil bir dnceki yila iliskin yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde
artirilir ve bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 TL'na kadar kesirleri dikkate alinmaz.

2021 yili icin degerli konut vergisi oranlari (*);
5.227.000 TL ile 7.841.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.227.000 TL'yi asan kismi igin (Binde 3)

10.455.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.841.000 TL’si igin 7.842 TL, fazlasi igin (Binde 6)
10.455.000 TL'den fazla olanlar 10.455.000 TL’si icin 23.526 TL, fazlasi i¢in (Binde 10)

(*) 78 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile yeniden degderleme oraninin yarisi nispetinde artirilan tutarlardir.
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Beyan ve 6deme

Degerli konut vergisi, ilgili yihn Subat ayinin 20 nci giinii sonuna kadar tasinmazin bulundugu yer vergi
dairesine verilecek beyanname ile beyan edilir.

Beyannameler mikelleflerin kendileri tarafindan veya 3568 sayili Kanun uyarinca yetki almis olup bagimsiz
calisan Serbest Muhasebeci, Serbest Muhasebeci Mali Misavir ve Yeminli Mali Mdisavirler araciligiyla e-
beyanname seklinde de verilebilir.

Beyan edilmesi gereken birden fazla degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmaza sahip olan
mikellefler bu taginmazlarin tamami igin tek beyanname vereceklerdir.

Birden fazla meskeni olanlarin, muafiyet uygulanacak en disik degerli tek meskenleri beyannameye dabhil
edilmeyecektir.

Tasinmazlarin farkli vergi dairelerinin yetki alaninda bulunmasi durumunda beyanname, vyetkili vergi
dairelerinden herhangi birine verilebilir.

Gelir veya kurumlar vergisi yoniinden mikellefiyeti bulunan miikellefler degerli konut vergisi beyannamelerini
bagl bulunduklari vergi dairelerine vereceklerdir.

Payli milkiyette beyanname her bir malik icin minferiden verilir.
Elbirligi mulkiyete konu her bir tasinmaz icin ayri beyanname verilecektir.

Bir tasinmaza elbirligi milkiyet halinde malik olanlar, misterek imzal bir beyanname verebilecekleri gibi bir
mikellef tarafindan miinferiden de beyanname verilmesi miimkindir. Bu kapsamda miinferiden beyanname
verilmesi durumunda, diger malikler de beyannamede gosterilir, bu maliklerce ayrica beyanname verilmez.

Degerli konut vergisi, yillik olarak tahakkuk ettirilir, Subat ve Agustos aylarinda iki esit taksitte 6denir.

Muafiyetler

Genel ve &zel biitgeli idarelerin, belediyelerin, tniversitelerin ve Toplu Konut idaresi Baskanhiginin maliki veya
intifa hakkina sahip olduklar oldugu mesken nitelikli tasinmazlar,

Turkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin bu tasinmazi,

Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren en distk degerli
mesken nitelikli tek tasinmazi (bu kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim)
degerli konut vergisinden muaftir.

Muafiyetten yararlanma sartlarini tasimadigi halde muafiyetten yararlanan mikellefler ile muafiyetten
yararlanma sartlarini kaybetmesine ragmen degisikligi bildirmeyen miikelleflerden alinmasi gereken vergi,
cezali olarak ve gecikme faizi ile birlikte alinir.

Karsilikl olmak sartiyla yabanci devletlere ait olup;

o Elgilik ve konsolosluk olarak kullanilan taginmazlar,

o Elgilerin ikametine mahsus tasinmazlar ve bunlarin mistemilati,

o Merkezi Turkiye'de bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletlerarasi kuruluslarin Turkiye'deki
temsilciliklerine ait mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinden muaftir.

Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin isletmelerine kayitl bulunan ve heniz ilk satisa, devir ve temlike konu
edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar ilk satisa, devir ve temlike konu edilmedigi siirece
vergiden muaftir. Bu muafiyet hikmi arsa karsiligl insaat islerinde s6zlesme geregi taahhiit isini Ustlenen
miteahhide kalan mesken nitelikli tasinmazlar igin de uygulanir. S6z konusu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya
sair surette kullaniimasi durumunda muafiyetten yararlaniimasi miimkin degildir.

Bilgilerinize sunariz.
Saygilarimizla,
PARETO YEMINLI MALI MUSAVIRLIK
BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK LTD. STi.
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